Ebes Kozségi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 18/2018 (XI1.3.) Or. szami
rendelete
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Ebes Kozség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete az épitett kornyezet alakitasardl és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 9/B. § (2) bekezdés b) pontjaban és a 62. § (6)
bekezdésének 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az épitett kdrnyezet alakitasarol és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. torvény 6. § (1) bekezdésében és a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairol sz6lo 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdésének 1. pontjaban
meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiardol ¢és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 28. § (1)
bekezdésében és 38. § (2) biztositott véleményezési jogkorében eljaré Hajdu-Bihar Varmegyei
Kormanyhivatal Korméanymegbizotti Kabinet Allami F&épitész, Hajdt-Bihar Varmegyei
Kormanyhivatal Debreceni Jarasi Hivatal Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi Féosztaly,
Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatdésaga, Hajdi-Bihar Varmegyei Katasztrofavédelmi
Igazgatdsag, Orszagos Vizligyi Foigazgatosag, Tiszantuli Viziigyi Igazgatosag, Hajdu-Bihar
Viarmegyei Korméanyhivatal Népegészségiigyi FOosztaly, Budapest FOvaros Kormanyhivatala
Kozlekedési Foosztaly, Innovacidés és Technoldgiai Minisztérium Kozlekedési Hatosagi
igyekeért felelos helyettes allamtitkdr Vasuti Hatdsagi Foosztaly, Innovacids és Technoldgiai
Minisztérium Kozlekedési Hatosagi tigyekért felelds helyettes allamtitkar Légiforgalmi és
Repiilétéri Hatosagi Féosztaly, Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi Féosztaly, Hajdi-
Bihar Varmegyei Kormanyhivatal Debreceni Jarasi Hivatal Kozlekedési és Fogyasztovédelmi
Féosztaly, Kulturalis Ordkség Védelméért Felelds Miniszter, Hajdu-Bihar Varmegyei
Kormanyhivatal Debrecen Jarasi Hivatala Hatosagi Féosztaly Epitésiigyi és Orokségvédelmi
Osztaly, Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal Elelmiszerlanc-biztonsagi és Foldhivatali
Fbosztaly, Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal Debreceni Jarasi Hivatal Agrariigyi
Féosztaly, Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal Elelmiszerlanc-biztonsagi Novény és
Talajvédelmi Féosztaly, Honvédelemért Felelds Miniszter, Borsod-Abauj-Zemplén Varmegyei
Korményhivatal Hatosagi Fdosztaly Banyaszati Osztaly, Nemzeti Média- és Hirkozlési
Hatosag, Orszagos Atomenergia Hivatal, Budapest Fodvaros Kormanyhivatala
Népegészségligyi  Foosztaly  Kozegészségiligyi  Osztdly, Hajdu-Bihar  Varmegye
Onkormdanyzata, Debrecen Megyei Jogli Varos Onkormanyzata, Hajdiszoboszlé Varos
Onkorményzata, Mikepércs Kozség Onkorményzata, Nagyhegyes Kozség Onkormanyzata, a
314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet 40. § szerinti véleményezési jogkdrben eljar6 Hajda-Bihar
Varmegyei  Korményhivatal ~ Allami  Féépitész  zar6  szakmai  véleményének
figyelembevételével, az épitésiigyi és az épitésteliigyeleti hatdsagok kijelolésérdl és mitkodési
feltételeirdl szol6 Korm. rendeletben biztositott véleményezési jogkorben eljard Ebes Kozség
onkormanyzatanak Jegyzdje, mint I. fokt épitésiigyi hatosag, valamint a teleptilésfejlesztéssel,
telepiilésrendezéssel és telepiiléskép védelemmel Osszefiiggd partnerségi egyeztetés
szabalyairdl sz6l6 8/2017. (I11.31.) 6nkorményzati rendelet szerinti partnerek véleményének
kikérésével a kovetkezéket rendeli el: !

I Fejezet

! A bevezeté az Ebes Kozségi Onkorméanyzat Képviseld-testiiletének 24/2023. (IX.27.) énkormanyzati

rendelet 1.§-aval megallapitott szoveg.



Altalanos eldirasok

1. A rendelet hatalya és alkalmazasa

1.§

(1) E rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) hatdlya Ebes K6zség kozigazgatasi teriiletére terjed
ki, kivéve a 2. melléklet szerinti ,érvényes terv hatara” vonallal koriilhatarolt ,tervezett
Vérvolgyi idegenforgalmi centrum” teriiletét.

(2) A Rendelet mellékletei:

a) 1. melléklet: Epitési ovezetek beépitési paraméterei

b) 2. melléklet: SZ-1 jelti Szabalyozasi terv — kiilteriilet (M 1:12000)
c¢) 3. melléklet: SZ-2 jelti Szabalyozasi terv — beltertilet (M 1:4000)

(3) A szabalyozasi terven abrazolt kotelezO vonalas szabalyozéasi elemek méretezés, vagy
egyértelmi térképi vonalhoz vald kapcsolodas hidnyaban digitalis méréssel allapitandok meg
az dnkormanyzatnal tarolt digitalis szabalyozasi terven.

2. Ertelmez6 rendelkezések

2.§

(1a) E rendelet alkalmazasaban:

1.  Kézmiipari épiilet: Olyan gazdasagi célu épiilet, melyben a 6 termeld tevékenység
gépesitett munkavégzeés nélkiil torténik, elsésorban a hagyomanyos kézmiivesség
termékeinek eldallitdsaval. Az épiiletben hagyoményos kézmiiipari, gépesités nélkiili
termeld tevékenység, kismértékili gépesitéssel folyd, kdrnyezetet nem zavard, jellemzden
kézmiiipari tevékenység folytathato.

2.2 Munkasszallas: a munkaltaté tulajdondt képezd vagy altala bérelt olyan széllashely,
amely egy lakohelyiséggel rendelkezd 6nall6d ingatlan esetében a lakohelyiségben egynél
tobb, tobb lakohelyiséggel rendelkezd 6nallo ingatlan esetében pedig lakohelyiségenként
legalabb egy, a munkaltatobval munkaviszonyban [év6é olyan maganszemély
elhelyezésére szolgal, akinek nincs lakohelye a telepiilésen.

3. Kozteriilet alakitasra vonatkozo eloirasok

3.§

(1) A szabalyozasi terven jelolt kozteriiletek kialakitasa sziikséges a hozza csatlakozo és altala
kiszolgalt telkek beépithetéségehez.

(2) Belteriileten 1) kozuti kozlekedési célu teriilet kiépitése sordn biztositani kell
a) legalabb az egyoldali jardat a vegyes hasznalatu utak kivételével,
b)  a 10,0 m-es szabalyozasi szélesség elérése esetén legalabb egyoldali fasort, vagy zold

savot,

c¢) a felszini vizek arokkal, csapadékcsatornaval valo elvezetését, vagy helyben
szikkasztasat.

2 A 2.§ (1a) bekezdés 2. pontjat az Ebes Kézségi Onkormdanyzat Képviseld-testiiletének 24/2023. (1X.27.)

onkormanyzati rendelete 2.§-a iktatta be.



(3) Azon kozintézmények, kozforgalmu szolgaltatok, melyek telkén beliil nem lehet az el6iras
szerinti parkolok szamat kialakitani, a sziikség szerinti parkoldk a telekhatartol mért, legfeljebb
300 m-en beliili mas telken parkoldban, parkolohdzban vagy a kozteriiletek kozlekedésre szant
teriilete egy részének, illetve a kozforgalom céljara atadott maganit egy részének
felhasznalasaval kialakithatok.

(4) A kozteriileteket csak a legsziikségesebb nagysagu burkolt feliilettel lehet ellatni. A
burkolatlan feliileteket — ahol ezt miszaki okok nem akadalyozzak — fenntarthaté
zoldfeliiletként kell kialakitani.

4.8

Egynél tobb telket kiszolgdld maganut csak kozforgalom eldl el nem zart maganutként
1étesithetd.

4. Az épitett kornyezet alakitasara vonatkozo eldirasok

5. §

(1) Az épitett kornyezet értékeinek védelmére vonatkozo szabalyokat a telepiilésképi rendelet
hatarozza meg.

(2) A meglévé domborzati viszonyokat Ovni kell. Ezért tdmfalat épiteni, és ezzel a
terepviszonyokat megvaltoztatni csak a indokolt mértékben, az épitmények elhelyezése,
vizelvezetési, geologiai, talajmechanikai okokbdl lehet.

(3) A lako és vegyes épitési Ovezetekben a saroktelken oldalhataron all6 épiilet a koztertilet felé
tlizfalas nem lehet.

(4) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén kialakitando parkolok fasitandok, legalabb minden 4
parkolohelyre 1 db lombos fat kell telepiteni, vagy a meglévét megdrizni. A fakat ugy kell
elhelyezni, hogy az elhelyezésre szant szilard burkolttal el nem latott feliiletnek - a fa torzse
koriil min. 1,0 m szélességben - legalabb 3m? /fa méretiinek kell lennie.

(5) A megujuld energiat hasznositdé berendezések a kedvezOtlen tiikrozOdés elkeriilésével
létesithetok.

(6) 10 m-nél keskenyebb kozteriiletek saroktelkein az ttkeresztezddéseknél a telek
sarokpontjatol szadmitott 4-4 m-en belill a keritéseket 80%-ban, 0,6 m feletti teljes
magassagukban atlathatéan kell kialakitani, a csomopont belathatdosdga az atlathatosagot
akadalyozo6 novényzet iiltetésével nem korlatozhat6 sem telken beliil, sem koztertileten.

5. Orokségvédelmi el6irasok
6.§
(1) A telepiilés régeszeti lelohelyeit a Szabalyozasi terv tartalmazza.
(2) A régészeti lelShelyek teriiletén a vonatkozé jogszabalyok szerint kell eljarni.

(3) A nyilvantartott régészeti leléhelynek a beruhdzassal kapcsolatos foldmunkéval érintett
részén megeldzo régészeti feltaras kell végezni.



(4) A régészeti érdeku teriilet foldmunkaval érintett részén, a beruhazas megkezdése eldtt
régészeti szempontu allapotfelmérést (terepbejarast) kell végezni.

6. A taj és a természeti kornyezet védelmére vonatkozo eléirasok

7.§

(1) Az orszagos Okologiai hélozathoz tartozd teriilet és az orszagos jelentdségli védett
természeti értékek teriilete (a tovabbiakban: védett teriilet) megovasat biztositani kell. A védett
teriileten a vonatkozo jogszabalyok szerint kell eljarni.

(2) Az okologiai héalozat magteriiletén 1évé beépitésre nem szant teriileteken épitményt
elhelyezni csak kiilonleges esetben (természetvédelmi fenntartasi célbol, kutatdsi, oktatési,
bemutatasi, ismeretterjesztési cél megvaldsitasa érdekében, oOkoturisztikai illetve a taj
hagyomanyaival 0sszefiiggd mezdgazdasagi célbol) lehet.

7. Kornyezetvédelmi eldirasok

8.§

(1) A megengedett igénybevételi, kibocsatasi, szennyezettségi  hatarértékeket
(kornyezetterhelési hatarértékeket) a hatdlyos orszadgos és helyi jogszabalyok alapjan kell
meghatarozni.

(2) Zajt, illetve rezgést eldidézd iizemi létesitmény, berendezés szamara szolgald épitményt
csak akkor és ugy szabad elhelyezni, hogy a zaj- és rezgésterhelés a teriiletre, illetve
l1étesitményre megallapitott hatarértékeket ne haladja meg.

(3) Zaj- és rezgésvédelmi hatarérték tallépéssel mar érintett teriileten az 0j védendd
létesitményt csak miiszaki védelemmel lehet megépiteni.

(4) Zajvédelmi szempontbdl csendes dvezet a temetd koriil 30 méter széles véddovezet. Ezen
véddovezetben épitmény nem helyezhetd el.

(5)° A Sarkadi-tanya 080/3 és 083/1 hrsz-u foldrészleteinek szabalyozasi terven jeldlt
védoteriiletén beliil nem lehet elhelyezni lako-, idiilo-, oktatasi-, nevelési-, egészségiigyi-,
szocialis-, és igazgatasi rendeltetésii épiiletet.

(6) Azokban az épitési ovezetekben és ovezetekben, ahol a logisztikai, raktarozas és eldallitas
(ipari vagy gyart6 tevékenység) megengedett, ott tilos olyan 0j épitményt elhelyezni, vagy
meglévd épitmény rendeltetését olyan célra megvaltoztatni, amelynek rendeltetése az
alabbiakra iranyul az Gvezeti és épitési dvezeti eldirasoktol fiiggetleniil:
a) az elektromos energia raktarozasara szolgalo energiatarold eszkoz (a tovabbiakban:
energiatarold eszkoz) eldallitdsara, gyartasara, Osszeszerelésére, javitdsara, bontisara
vagy részegységekre torténd szétszerelésére (ipari vagy szolgéltatd vagy gyartd
rendeltetés);
b) energiatarold eszkoz eldallitasdhoz felhasznalhato, vagy felhasznalt veszElyes anyag,
vagy a felhasznalas soran mas anyaggal veszélyes elegyet képezd anyagbol késziild
alkatrész tarolasara;

3 A 8. § (5) bekezdését az Ebes Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 19/2024. (XI. 20.)
onkormanyzati rendelete 1. §-a iktatta be.



¢) az energiatarolo eszkdz alkatrészeinek eldallitasara, gyartasara, 6sszeszerelésére vagy
javitasara szolgdld anodok, katddok, szepardtorok, celldk, modulok, akkupakkok
Osszeallitasa (ipari vagy szolgaltatd vagy gyarto rendeltetés);

d) selejt energiatarol6 eszk6zok tarolasa, szétszerelése, bontdsa, dardlasa;

e) az energiatarolo eszkozokbdl képzodo hulladékok gyljtésére (hulladékgazdalkodasi
rendeltetés, kivéve a lakossagi hulladékgyijté udvar, dtvevohely vagy visszavaltod pont
rendeltetésti épitményt);

f) az energiatarold eszkdzbdl képzddo hulladékok tarolasara (hulladékgazdalkodasi vagy
raktarozasi rendeltetés), kivéve a (7) bekezdésben foglaltakat;

g) az energiatarol6 eszkdzokbol képzddod hulladékok kezelése;

h) az energiatarolo eszkéz — a (7) bekezdésben foglalt kivételeken kiviil — tarolasara
(raktarozasi rendeltetés).

(7) A (6) bekezdésben foglalt tilalom nem vonatkozik az olyan épitményekre, vagy az
épitmények azon részeire, amelyekben:
a) a lakossag vagy gazdalkodd szervezet az épitmény engedélyezett rendeltetéséhez
kapcsolddoan, a rendeltetésnek megfelelé hasznélathoz, miikodéshez sziikséges
mennyiségben ¢és modon, ideiglenesen tarol j vagy hasznalt energiatarolod eszkozoket
(igy kilonosen jarmiivek, munkaeszk6zok, elektronikai eszk6zok indito- és
meghajtéakkumulatorai, valamint haztartasi elemek és akkumulatorok);
b) a kereskedelmi rendeltetésti egységekben a végfelhasznalok részére torténd értékesités
céljabol, a végfelhasznalok részére torténd értékesitéshez sziikséges kiskereskedelmi
mennyiségben tarolnak 0j energiatarolo eszkdzoket.

9.§

(1) Uj 1étesitmény kialakitasanal, valamint a meglévé, illetve 0j technolégidk iizemeltetésénél
be kell tartani a telek hataran mérve a kibocsatasi €s a kornyezetterhelési kovetelményeket és
hatarértékeket.

(2) A zajtol védendo teriileteket kiilon jogszabalyban meghatarozottak szerint kell figyelembe
venni.

10. §

(1) Légszennyez0 forrasok és létesitmények védotavolsaga, védoteriilete a nagy allatlétszamu,
iizemi allattartds kapcsan: az allattarto épiiletek, allattartdo épitmények és a tragya, valamint
egyéb blizos hulladék kezeléséhez sziikséges épitmények, feliiletek a meglévd beltertilet
hataratol mért legalabb 500 m tavolsagon beliil nem helyezhetdk el.

(2) Az (1) bekezdésben meghatarozott uj épiilet csak ugy épithetd, ha az épitési telken beliil, a
hozza legkdzelebb esé lakotelek iranyaban a telek teljes hosszdban 10 méter széles
haromszintes novényallomany keriil telepitésre.

11.§

(1) Levegotisztasag-védelmi szempontbodl védelmi Gvezetet igényld Uj épitmény, 1étesitmény

kizarolag oly mddon alakithat6 ki, helyezhet6 el, hogy a védelmi dvezet nem érinthet

a) lakoteriiletet, vegyes teriiletet, lidiiloteriiletet, sport célu és temetd kiilonleges teriiletet,
zoldtertiletet, kdzjoléti erddteriiletet, tovabba



b)  természetvédelmi szempontbol értékes tertiletet - orszagos védelem alatt all6 természeti
teriiletet, valamint az orszagos okoldgiai haldzat magteriiletét és az 6kologiai folyosod
teriiletet.

(2) Az orszagos védett természeti teriiletek, valamint az orszagos oOkoldgiai halozat
magteriiletei és 6koldgiai folyoso teriiletei levegotisztasag-védelmi szempontbdl dkoldgiailag
érzékeny, sériilékeny teriileteknek tekintenddk. E teriiletek térségében kizarolag olyan
épitmények, Iétesitmények helyezhetok el, amelyek iizemelése esetén az Okologiailag
sériilékeny teriiletekre vonatkozo hatarértékek teljesiilnek.

12.§

(1) Felszin alatti vizbazis hidrogeologiai ,,B” véddidom teriiletén a kovetkezd tevékenységek

végzése tilos:

a) er6sen mérgezd vagy radioaktiv anyagok eldallitdsa, feldolgozasa, ilyen hulladékok
tarolasa, lerakasa,

b)  veszélyes hulladék lerako 1étesitése,

c¢)  egyéb ipari szennyviz szikkasztés,

d)  higtragya ¢és tragyalé leiirités.

(2) A hidrogeologiai védéidom teriiletére esd teriileten a beépités soran sziikséges gondoskodni
a tertiletek csapadékviz elvezetésérdl vagy artalommentes elhelyezésérol.

(3)* A hidrogeolégiai véddidommal érintett teriileteken kiilonlegesen veszélyes tevékenység
végzéséhez sziikséges épitmények illetve ilyen létesitményekben eldallitott tiiz-, robbanas-,
fertdzdveszElyes anyagok tarolasara szolgald épitmények nem helyezhetdk el.

8. Egyes sajatos jogintézményekkel kapcsolatos eléirasok
13. §

(1) Az dvezeti és épitési Ovezeti paraméterekben eldirt legkisebb kialakithato telekméretnél
kisebb telkek is kialakithatok kozmiiépitmények elhelyezése érdekében (példaul
szennyvizatemeld, transzformatorhaz, vizgéphaz stb.), tovabba maganit szamara.

(2) Ha a kialakult épitési telek mérete kisebb az épitési Gvezeti eldirds altal meghatarozott
kialakithato legkisebb teriiletnél, akkor a telek teriilete kizarolag a szabalyozasi terv alapjan
torténd kozteriileti hatarrendezés végrehajtasa érdekében csokkenthetd.

(3) Az ¢épitési Ovezetekben a szabalyozasi terven meghatirozott kozteriilet
szabalyozas/kialakitas végrehajtasa érdekében a szabalyozds utan visszamarado6 telkek az
€pitési ovezet eldirdsaitol eltérd méretliek is lehetnek.

(4) Nyulvanyos (nyeles) telek tjonnan nem alakithato ki.

4 A 12.§ (3) bekezdését az Ebes Kozségi Onkorméanyzat Képviseld-testiiletének 24/2023. (IX.27.)
onkormanyzati rendelete 3.§-a iktatta be.



14. §°

15. §
Telekalakitds soran nem alakulhat ki 0j zdarvéanytelek, vagy — kozlekedési, kdzmiitelek
kivételével — 0 uszotelek.

16. §
A nevelési, oktatasi intézmény telkétdl, tovabba egészségiigyi intézmény, valamint élelmiszer
eloallitasara, feldolgozasara, fogyasztasara, forgalmazasara szolgalo épiilettél 50 m-es

tavolsagon beliil allattartds céljara szolgdlod épiilet, épiiletrész, épitmény (pl.: istallo,
tragyatarolo) nem létesithetd.

9. Kozmiivek eloirasai
17.§

A szennyvizcsatorna kiépitéséig zart rendszerli szennyviztarold is elhelyezhetd. Ahol a
szennyvizcsatorna kiépiilt az ingatlanokat kdtelezéen ra kell kotni.

10. Epités altalanos szabalyai
18. §
Epitési telken melléképitmény 6nalldan, féépitmény létesitése elStt csak tgy és abban az
esetben épithetd, ha épitése, elhelyezése az €pitési dvezetben I1étesithetd egyéb rendeltetési
egységet tartalmazo féépitmény €pitési Ovezeti eldiras szerinti elhelyezését nem akadalyozza.

19. §

Ahol a megengedett maximalis épliletmagassag meg van hatarozva, ott annak értékét az utcai
homlokzatmagassagra is teljesiteni kell, azt nem lépheti tal.

20. §
Terepszint alatti épitmény, illetve épliletrész csak az épitési hely hatarain beliil 1étesithetd.
21. §

A pinceszintre, vagy egy¢€b térszint alatti épitményszintre vezetd radmpa az eldkertben nem
helyezhet? el.

22.§

Epiiletrész kinytlasa a kozteriilet folé az eresz és az attort korlat erkély kivételével
a) 12 m-nél keskenyebb utcdban nem megengedett,

3 A 14. §-t az Ebes Kozség Onkormanyzata Képvisel$-testiiletének 35/2023. (XII. 20.) énkorményzati
rendelete 3. § a) pontja hatalyon kiviil helyezte.



b)  12-20 m kozotti sz€lességii utcan legfeljebb 60 cm,
c¢) 20 m-nél szélesebb utcan legfeljebb 90 cm lehet, de homlokzati hossza nem haladhatja
meg az éplilet homlokzati hosszanak egyharmad részét.

23.§

A saroktelkek megengedett legnagyobb beépitettsége zartsoru beépitési modu épitési
ovezetekben 20%-al ndvelhetd, de az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl
szo0lo 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendeletben meghatarozott legnagyobb mértéket nem
haladhatja meg.

24. §

Ahol a szabalyozési tervlap telken beliili fasitasi kotelezettséget jelol, azt haromszintl
zoldfeliiletként kell kialakitani (gyep, 40 db cserje/150 m?, 1 db nagy lombkoronaju fa/150 m?).

24/A. §

(1) Az eldkert legkisebb mélysége — amennyiben az ¢€pitési Ovezeti eldirasok vagy a
szabalyozasi terv masképp nem rendelkezik — a kialakult allapotnak megfeleld, vagy 5,0 méter.

(2) Az eldkert legkisebb mélységi méretének meghatirozéasa soran kialakultnak tekintendd az
a telektomb, melyben az egy épitési dvezetben 1€évo telkek koziil minimum 1 mar beépiilt az
épitési dvezeti eldirdasoknak megfelelden.

24/B. §

(2) Azokban az épitési Ovezetekben vagy dvezetekben ahol a szallashely szolgaltatas az Gvezeti
vagy épitési Ovezeti eldirdsoknak megfelelden megengedett, ott munkasszallas nem létesithetd,
meglévo épiilet rendeltetése munkésszallasra nem valtoztathatd meg.

24/C.§8

6 A 24/A. §-t az Ebes Kozség Onkorményzata Képviseld-testiiletének 22/2021. (XII. 15.) dnkormanyzati
rendelete 1. §-a iktatta be.
7 A 24/B. §-t az Ebes Kozségi Onkormanyzat KépviselS-testiiletének 24/2023. (IX.27.) énkorményzati
rendelete 4.§-a iktatta be.
8 A 24/C. §-t az Ebes Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 19/2024. (XI. 20.) énkorményzati
rendelete 2. §-a iktatta be.



(1) Ha az épitési helyen beliill meglévo épiilet épliletmagassdga nagyobb, mint az 1.
mellékletben az érintett ¢épitési Ovezetre meghatarozott megengedett legnagyobb
¢piiletmagassag, az épllet felujithato, bovithetd, de a bdvitmény éEpiiletmagassaga nem
haladhatja meg a megengedett legnagyobb értéket.

(2) Ha az épitési telek meglévd beépitettségi mértéke nagyobb, mint az 1. mellékletben az
épitési Ovezetre meghatarozott megengedett legnagyobb beépitési mérték, a telken meglévd
¢épiilet felujithatd, de sem a beépitettség, sem a bruttd szintteriilet mértéke, sem a beépitési
magassag nem novelheto a tetdtér beépitését kivéve. Tetdtér beépités esetén az épliletmagassag
mértéke legfeljebb 0,5 méterrel novelhetd, amennyiben az 1. mellékletben az érintett épitési
ovezetre meghatarozott megengedett legnagyobb épiiletmagassag azt lehetdvé teszi.

(3) Ha a telek kialakult beépitése nem felel meg az Ovezetben vagy épitési Gvezetben
meghatarozott beépitési modnak vagy az épitési helyre, el6-, oldal- és hatsokertre vonatkozo
eléirasoknak, a meglévd ¢éplilet felajithatd, atalakithatd, korszerlsithetd, rendeltetése
megvaltoztathato, de bdviteni csak az eldirasok szerinti épitési helyen beliil lehet amennyiben
a tobbi beépitési paraméternek maradéktalanul megfelel (zoldfeliilet, beépithetoség,
¢épiiletmagassag).

24/D.§°

A zsdkutca végéhez csatlakoz6 épitési telkek esetén lako és vegyes épitési dvezetekben ha az
utcai homlokvonal hossza a meghatarozott jonnan kialakithatd legkisebb telekszélesség
értékét nem éri el akkor az eldirt Gjonnan kialakithatd legkisebb telekszélességre vonatkozo
eldirast a telekalakitas soran nem kell alkalmazni.

11. Katasztrofavédelmi osztalyba sorolas alapjan meghatarozott elégséges védelmi szint
kovetelményei

25. §1°

A kozség teriilete 1. katasztréfavédelmi osztalyba tartozik. A katasztréfavédelmi osztalyba
sorolas  alapjdn  meghatarozott  elégséges védelmi szint kovetelményeirdl a
katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsolodo egyes torvények maodositasardl szolo 2011. évi
CXXVIIL torvény végrehajtasarol szold 234/2011. (XI. 10.) Korm. rendelet 2. melléklete
rendelkezik.

1I. Fejezet
Részletes ovezeti eloirasok

rr

12. Beépitésre szant épitési ovezetek eldirasai

0 A 24/D. §-t az Ebes Kozség Onkormanyzata Képvisel-testiiletének 19/2024. (XI. 20.) énkorményzati
rendelete 2. §-a iktatta be. }
10 A 25. § az Ebes Kozségi Onkorményzata Képviseld-testiiletének 21/2022. (X. 19.) dnkormanyzati

rendelete 1. §-aval megallapitott szoveg.



26. §

(1) A telepiilés teriiletének beépitésre szant teriiletei sajatos haszndlatuk szerint a kdvetkezd
épitési ovezetekre tagolddnak:
a) lakotertilet, ezen beliil
aa) kisvarosias lakoteriilet (Lk),
ab) kertvarosias lakéteriilet (Lke),
ac) falusias lakoteriilet (Lf),
b)  vegyes teriilet, ezen beliil
ba) telepiiléskdzpont teriilet (Vt),
bb) intézmény teriilet (Vi),
c¢)  kereskedelmi, szolgaltato teriilet (Gksz),
d)  ipari terlilet, ezen beliil
da) 1pari gazdasagi tertilet (Gip),
db) egyéb ipari gazdasagi teriilet (Ge),
e)  kiilonleges teriilet, ezen beliil
ea) kiilonleges mezdgazdasagi lizemi teriilet (Kmii),
eb) kiilonleges kozlekedési teriilet (Kko),
ec) kiilonleges sportcélu teriilet (Ksp),
ed) kiilonleges mezdgazdasagi tanyas teriilet (Kmt),
ee) kiilonleges idegenforgalmi teriilet (Kid),

(2) Az ¢épitési Ovezetek telkeinek kialakithatd legkisebb teriiletét, beépitési modjat, a
beépitettség megengedett mértékét, a beépitési magassag megengedett legnagyobb mértékét és
a zoldfeliilet legkisebb mértékét az 1. mellékletben foglalt tablazat tartalmazza.

13. Kisvarosias lakoteriilet (LK)
27.§

(1) A kisvarosias lakoteriilet stirli beépitésti, legfeljebb négy rendeltetési egységet magaba
foglalo, elsdsorban laké rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Az épitési ovezetben elhelyezhetd épiilet - a lako rendeltetésen kiviil -
a)  kereskedelmi, szolgéltato,

b)  hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiligyi, szocialis,

c¢)  kulturalis, kozosségi szorakoztatd, vendéglato,

d)  szallas jellegl,

e)  igazgatasi, iroda és

¥/ sport

rendeltetést is tartalmazhat.

(3) Az épitési dvezetben elhelyezhetd terepszint alatti személygépjarmii tarolo.

(4) Az épitési ovezetben nem helyezhetd el
a)  lizemanyagtoltd allomas,
b)  0nallo parkolo-teriilet és garazs 3,5 tonna onstlynal nehezebb jarmiivek szamara.

(5) Lakasrendeltetésiegysésenkéntlesalabb150-m>telekhdnyadot kell biztositani: Nem lakas
rendeltetés esetén minden megkezdett 100 m? nettd épiilet-szintteriilet egy rendeltetési
egységnek szamit.



(5a) 600 m>-nél kisebb telekteriilet esetén legfeljebb egy, 600 m>-t elérd, de 900 m>-nél kisebb
telekteriilet esetén legfeljebb kettd, 900 m?-t elérd, de 1200 m?-nél kisebb telekteriilet esetén
legfeljebb harom, 1200 m? vagy nagyobb telekteriilet esetén legfeljebb négy onalld lakd
rendeltetési egység alakithato ki.

(6) Az épitési Gvezetben teljes kozmiivesitettség biztositando.
(7) Az épitési Ovezetben az Gijonnan kialakithato legkisebb telekszélesség 14,0 m.

(8)'" A fdépitménynek az utcai homlokvonaltdl mért vetiileti hossza legfeljebb az elSkert
mélységi méretének 30,0 méterrel megnovelt értéke lehet, kivéve a tobb utcai homlokvonallal
rendelkez6 épitési telkek (pl.: saroktelek) esetében, ahol csak az egyik kozteriilet, vagy
maganut feldl sziikséges betartani az eldirt méretet.

(9) Az épitési Ovezetben elhelyezhetd gépkocsi tarold, haztartashoz kapcsolddo raktar (lomtéar),
sajat sziikségletli kisallat-tartd épiilet legfeljebb 15 m2 beépitett teriilettel, mithely. A
melléképitmény(ek) Osszes beépitett teriilete nem haladhatja meg a f6épitmény(ek) beépitett
teriiletét.

(10)'2 A melléképitmények koziil nem helyezheté el:
a)  hulladéktartaly-tarolo,

b)  husfiist6ld, jégverem, zoldségverem,

¢)  15m2-nél nagyobb teriileti allat ol,

d)  allatkifuto,

e)  tragyatarold, komposztalo,

f)  silo, dmlesztettanyag- és folyadéktarold,

g)  épitménynek mindsiild antennatartd szerkezet,

h) - épiilettdl kiilonallo - épitménynek mindsiild kirakatszekrény.

(11)"3 Az Lk-1 jeldi épitési dvezetben a saroktelkeken és a vele kozvetleniil szomszédos telken
épitmények ikres beépitési mdodban is elhelyezhetdk.

14. Kertvarosias lakoteriilet (Lke)
28. §

(1) A kertvarosias lakoteriilet laza beépitésti, 6sszefliggd nagy kertes, tobb 6nalld rendeltetési
egységet magaba foglald, elsdsorban lako rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Az épitési Ovezetben elhelyezhetd épiilet - a lako rendeltetésen kiviil -:
a)  ahelyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltato,

b)  hitéleti, nevelési, oktatési, egészségiigyi, szocialis,

¢)  kulturilis,

d)  szallas jellegt,

1 A 27. § (8) bekezdése az Ebes Kozség Onkormanyzata Képvisel$-testiiletének 19/2024. (XI. 20.)
onkormanyzati rendelete 3. § (1) bekezdésével megallapitott szoveg.

12 A 27. § (10) bekezdése az Ebes Kozség Onkorméanyzata Képviselé-testiiletének 19/2024. (XI. 20.)
onkormanyzati rendelete 3. § (2) bekezdésével megallapitott szoveg.
13 A 27. § (11) bekezdését az Ebes Kozségi Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 21/2022. (X. 19.)

onkormanyzati rendelete 2. §-a iktatta be.



e)  sportés
/) ahelyi lakossag kozbiztonsagat szolgalo
rendeltetést is tartalmazhat.

2 . . , . ; 2 .
(3) 900 m-nel kisebb telekteriifet esctén legleljebb ket 900 m vagy nagvobb telekterilet

(3) 600 m?-nél kisebb telekteriilet esetén legfeljebb egy, 600 m>-t elérd, de 900 m>-nél kisebb
telekteriilet esetén legfeljebb kettd, 900 m>-t elérd, de 1200 m>-nél kisebb telekteriilet esetén
legfeljebb harom, 1200 m? vagy nagyobb telekteriilet esetén legfeljebb négy o6nalld lakd
rendeltetési egység alakithato ki.

(4) Rendeltetési-egységenkéntlegalabb200-m’telekhédnyadot kell biztositani- Nem lakas

rendeltetés esetén minden megkezdett 100 m? nettd épiilet-szintteriilet egy rendeltetési
egységnek szamit.

(5) Az épitési ovezetben nem helyezhetd el
a)  nyitott oldalu takarmanytarolé épitmény,
b)  0nallo parkold-teriilet és garazs 3,5 tonna dnstlynal nehezebb jarmiivek szdmara.

(6) Az épitési Ovezetben a beépités feltétele a teljes kozmiivesitettség.
(7) Az épitési dvezetben az Gijonnan kialakithato legkisebb telekszélesség 14,0 m.

(8)!* A f6épitménynek az utcai homlokvonaltél mért vetiileti hossza legfeljebb az elSkert
mélységi méretének 30,0 méterrel megnovelt értéke lehet, kivéve a tobb utcai homlokvonallal
rendelkezd épitési telkek (pl.: saroktelek) esetében, ahol csak az egyik kozteriilet, vagy
maganut feldl sziikséges betartani az eldirt méretet.

(9) Az épitési ovezetben elhelyezhetd gépkocsi tarold, haztartashoz kapcsolddo raktar (lomtéar),
sajat sziikségletli kisallat-tartdo épiilet legfeljebb 15 m2 beépitett teriilettel, mihely. A
melléképitmény(ek) Osszes beépitett teriilete nem haladhatja meg a féépitmény(ek) beépitett
teriiletét.

(10)'> A melléképitmények koziil nem helyezhetd el:
a)  hulladéktartaly-tarolo,

b)  husfiistold, jégverem, zoldségverem,

¢)  15m2-nél nagyobb teriiletli allat o1,

d)  allatkifuto,

e)  tragyatarold, komposztalo,

¥/ silo, Omlesztettanyag- és folyadéktarolo,

g)  ¢épitménynek mindsiilé antennatartd szerkezet,

h) - épilettdl kiilonallo - épitménynek mindsiild kirakatszekrény.

15. Falusias lakoteriilet (Lf)

14 A 28. § (8) bekezdése az Ebes Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 19/2024. (XI. 20.)
onkormanyzati rendelete 4. § (1) bekezdésével megallapitott szoveg.
15 A 28. § (10) bekezdése az Ebes Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 19/2024. (XI. 20.)

onkormanyzati rendelete 4. § (2) bekezdésével megallapitott szoveg.



29. §

(1) A falusias lakoteriilet legfeljebb két ©6nalld rendeltetési egységet magéaba foglald
lakdépiiletek, a mez6- és az erdOgazdasagi épitmények, tovabba a lakossagot szolgalo,
kornyezetre jelentds hatast nem gyakorlo kereskedelmi, szolgéltatod épitmények elhelyezésére
szolgal.

(2) Az épitési ovezetben elhelyezhetd épiilet - a lako rendeltetésen kiviil -:

a) mezd- és erdogazdasag, valamint a terlilet rendeltetésszeri hasznalatdit nem zavaro
gazdasagi tevékenységi cél,

b)  kereskedelmi, szolgaltato,

c¢) legfeljebb 10 férohellyel rendelkez6 szallas jellegl,

d)  1igazgatési, iroda,

e)  hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

/) kulturdlis, k6zosségi szorakoztatd, vendéglato és

g)  sport

rendeltetést is tartalmazhat.

(3)'® Telkenként legfeljebb két &nalld rendeltetési egység alakithatd ki. Nem lakas esetén
minden megkezdett 80 m? netto épiilet-szintteriilet egy rendeltetési egységnek szamit.

(4) A telek beépitésének feltétele 900 m>-nél kisebb telekteriilet esetén a teljes
kozmiivesitettség, egyébként a részleges kozmiivesitettség.

(5) Az épitési dvezetben az tijjonnan kialakithat6 legkisebb telekszélesség 16,0 m.

(6)!7 A féépitménynek az utcai homlokvonaltdl mért vetiileti hossza legfeljebb az elSkert
mélységi méretének 30,0 méterrel megnovelt értéke lehet, kivéve a tobb utcai homlokvonallal
rendelkezd épitési telkek (pl.: saroktelek) esetében, ahol csak az egyik kozteriilet, vagy
maganut feldl sziikséges betartani az eldirt méretet.

16. Telepiiléskozpont teriilet (Vt)
30. §

(1) A telepiiléskozpont teriilet elsdsorban lakod és olyan telepiilési szintli egyéb rendeltetést
szolgalo épiilet elhelyezésére szolgal, amely nincs zavard hatdssal a lako rendeltetésre.

(2) Az épitési ovezetben elhelyezhetd épiilet - a lako rendeltetésen kiviil -

a)  igazgatasi, iroda,

b)  kereskedelmi, szolgaltato, szallas,

c¢)  aterlilet azon részén, amelyben a gazdasagi célu hasznalat az elsddleges egyéb kozosségi
szorakoztato,

d)  hitéleti, nevelési, oktatési, egészségiigyi, szocialis,

16 A 29. § (3) bekezdése az Ebes Kozségi Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 21/2022. (X. 19.)
onkormanyzati rendelete 3. § (1) bekezdésével megallapitott szoveg.
17 A 29. § (6) bekezdését az Ebes Kozségi Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 21/2022. (X. 19.)

dnkormanyzati rendelete 3. § (2) bekezdése iktatta be. A 29. § (6) bekezdése az Ebes Kozség Onkormanyzata
Képvisel6-testiiletének 19/2024. (XI. 20.) 6nkormanyzati rendelete 5. §-aval megéallapitott szoveg.



e)  kulturalis, k6zosségi szorakoztato,
/) kézmiipari,

g)  sport és

h)  parkoldhaz és benne iizemanyagtolto
rendeltetést is tartalmazhat.

(3) Az épitési ovezetben nem helyezhetd el
a)  termeld kertészeti épitmény,
b)  0nallo parkolo-teriilet és garazs 3,5 tonna onsulynal nehezebb jarmiivek szamara.

(4) Az épitési Gvezetben a beépités feltétele a teljes kozmiivesitettség.
(5) Az épitési Ovezetben az tijjonnan kialakithato legkisebb telekszélesség 14,0 m.

(6) Az épitési Ovezetben — amennyiben a szabdlyozasi terv masként nem jelli — az eldkert
legkisebb mélysége 3,0 m.

(7) A telek oldalso telekhataran allé hatarfalat tizfalként kell kialakitani.

(8)'® A melléképitmények koziil nem helyezhetd el:

a)  hulladéktartaly-tarold,

b)  husfistold, jégverem, zoldségverem,

¢)  allat ol, allatkifuto,

d)  tragyatarolo, komposztalo,

e)  silo, dmlesztettanyag-, folyadék- és gaztarolo,

f)  ¢épitménynek mindsiild antennatartd szerkezet,

g) - épiilettdl kiilonallo - épitménynek mindsiild kirakatszekrény.

17. Intézmény teriilet (Vi)
31. §

(1) Az intézmény teriilet elsOsorban igazgatasi, nevelési, oktatdsi, egészségiigyi, szocialis
rendeltetést szolgalo épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Az épitési ovezetben elhelyezhetd épiilet - az (1) bekezdésben foglaltakon kiviil -:
a) iroda,

b)  kereskedelmi, szolgéltato, szallas,

c¢)  kulturalis, kozosségi szorakoztatd,

d)  hitéleti és

e)  sport

rendeltetést is tartalmazhat.

(3) Az épitési Ovezetben nem helyezhetd el 6nallo parkolo-tertilet és garazs 3,5 tonna nstlynal
nehezebb jarmiivek szamara.

(4) Az épitési Ovezetben a beépités feltétele a teljes kozmiivesitettség.

(5) Az épitési Gvezetben az ujonnan kialakithato legkisebb telekszélesség 14,0 m.

18 A 30. § (8) bekezdése az Ebes Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 19/2024. (XI. 20.)
onkormanyzati rendelete 6. §-aval megallapitott szoveg.



(6) Az épitési Ovezetben — amennyiben a szabdlyozasi terv masként nem jeldli — az eldkert
legkisebb mélysége 3,0 m.

(7) A telek oldalso telekhataran allo hatarfalat tiizfalként kell kialakitani.

(8)" A melléképitmények koziil nem helyezhetd el:

a)  hulladéktartaly-tarolo,

b)  husfiistolo, jégverem, zoldségverem,

c)  allat 61, allatkifuto,

d)  tragyatarolo, komposztalo,

e)  silo, dmlesztettanyag-, folyadék- és gaztarolo,

) épitménynek mindsiil6 antennatart6 szerkezet,

g) - épiilettdl kiilonallo - épitménynek mindsiild kirakatszekrény.

(9)*° A kiilteriileti Vi jelii épitési dvezetben az (2) bekezdésben foglaltaktol eltéréen szallas
rendeltetést tartalmazo épiilet, iidiiléépiilet nem helyezheto el.

18. Ipari gazdasagi teriilet (Gip)
32.8§

(1) Az ipari gazdasagi teriilet olyan kdrnyezetre jelentds hatast gyakorld gazdasagi célu ipari
épitmények elhelyezésére szolgald teriilet, amelyek mas beépitésre szant teriileten nem
helyezhetdk el.

(2) Az épitési dvezetben kiilonlegesen veszélyes (pl. tliz-, robbanas-, fertézdveszélyes), blizos
vagy nagy zajjal jaro gazdasagi tevékenységhez sziikséges épitmények elhelyezésére szolgal.

(3) A beépités feltétele az €pitési dvezet belteriileten fekvd részén a teljes, kiilteriileten a
részleges kozmiivesitettség.

(4) A Gip-1 jeli épitési Gvezetben— amennyiben a szabalyozasi terv masként nem jeloli — az
elokert legkisebb mélysége 10,0 m, ahol haromszintli névényallomanyt (gyep, 40 db cserje/150
m?, 1 db nagy lombkoron4jt fa/150 m?) kell telepiteni.

(5) Az épitési Ovezetben az eldirt maximalis épiiletmagassag — technoldgiai indokoltsag
mértekeéig — az épiiletrészeknél illetve a miitargyaknal talléphetd (pl.: terménytarolo, keverd,
silo, kémény stb.), maximum 30 méterig.

(6) Az épitési Gvezetben lakds nem helyezhetd el.
19. Egyéb ipari gazdasagi teriilet (Ge)
33.§

(1) Az egyéb ipari gazdasagi teriilet olyan gazdasagi céli ipari épitmények elhelyezésére
szolgal, amelyek mas beépitésre szant teriileten nem helyezhetdk el.

19 A 31. § (8) bekezdése az Ebes Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 19/2024. (XI. 20.)
onkormanyzati rendelete 7. § (1) bekezdésével megallapitott szoveg.
20 A 31. § (9) bekezdését az Ebes Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 19/2024. (XI. 20.)

onkormanyzati rendelete 7. § (2) bekezdése iktatta be.



(2) Az ¢épitési ovezet elsOsorban az ipari, az energiaszolgaltatasi €s a telepiilésgazdalkodas
épitményei elhelyezésére szolgal.

(3) A beépités feltétele az épitési dvezet belteriileten fekvo részén a teljes, kiilteriileten a
részleges kozmivesitettség.

(4) Az épitési Ovezetben — amennyiben a szabdlyozasi terv masként nem jelli — az eldkert
legkisebb mélysége 10,0 m, ahol haromszintii ndvényallomanyt (gyep, 40 db cserje/150 m?, 1
db nagy lombkoronaji fa/150 m?) kell telepiteni.

(5) Az épitési ovezetben elhelyezhet6 - a (2) bekezdésben foglaltakon kiviil -:

a)  egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

b) a 10.000 m? szintteriiletet meg nem haladé kereskedelmi és szolgéltatd, valamint
¢épiiletnek mindsiild kozlekedési

épiilet is.

(6) Az épitési Ovezetben a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznalo

és a személyzet szamara szolgald lakasok nem helyezhetdk el. Onallé lako rendeltetésii épiilet
nem helyezhetd el.

(7)*! Az épitési Svezetben az eldirt maximalis épiiletmagassiag — technoldgiai indokoltsag
mértékéig — az épliletrészeknél, illetve a miitargyaknal talléphetd (pl.: terménytarolo, keverd,
silo, kémény stb.), maximum 30 méterig, kivéve Ge-2 jell épitési Gvezetben, ahol viziigyi
technoldgiai épitmény (pl. viztorony) esetén maximum 50 méterig 1éphetd tul.

(8)2 A Ge-6, Ge-7, Ge-8, jelli épitési Ovezetekben és a Ge-1, Ge-5 jelii belteriileten

elhelyezkedd épitési dvezetekben

a) elsésorban a kornyezetre jelentds hatast nem gyakorld gazdasagi tevékenységi célu
éptiletek helyezhetdk el, valamint

b)  irodaépiilet, sportépitmény a fOrendeltetés kiegészitd épitményeként helyezhetd el,

c)  igazgatisi és kdzdsségi szorakoztatd rendeltetésii épitmény kizarolag akkor helyezhetd
el, ha az épitmény az adott teriiletre vonatkoz6 eldirdsoknak, tovabba a rendeltetése
szerinti kiilon hatosagi eldirdsoknak megfelel, valamint a més rendeltetési hasznalatbol
ered0 sajatos hatdsok nem korlatozzak a szomszédos telkeknek az eldirdsoknak
megfeleld beépitését, hasznalatat, valamint

d)  **kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi és épiiletnek mindsiilé kozlekedési épitmény is
elhelyezhetd — az (5) bekezdés b) pontjatol eltéréen — szintteriiletre vonatkozd
méretmegkoteés nélkiil.

(9)* A Ge-7 és Ge-8 jelii épitési dvezetekben — amennyiben a szabalyozasi terv méasként nem
jeloli — az elokert legkisebb mélysége 5,0 m.

2l A 33. § (7) bekezdése az Ebes Kozség Onkorményzata Képviseld-testiiletének 20/2025. (IX. 24.)
onkormanyzati rendelete 1. §-aval megallapitott szoveg.

2 A 33. § (8) bekezdését az Ebes Kozségi Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 21/2022. (X. 19.)
onkormanyzati rendelete 4. §-a iktatta be.

z A 33. § (8) bekezdés c) pontja az Ebes Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 27/2022. (XII.
14.) dnkormanyzati rendelete 1. § (1) bekezdésével megallapitott szoveg.

u A 33. § (8) bekezdés d) pontjat az Ebes Kozség Onkorméanyzata Képvisels-testiiletének 27/2022. (XII.
14.) 6nkorményzati rendelete 1. § (2) bekezdése iktatta be.

= A 33. § (9) bekezdését az Ebes Kozségi Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 21/2022. (X. 19.)

onkormanyzati rendelete 4. §-a iktatta be.



20. Kereskedelmi, szolgaltato teriilet (Gksz)
34. §

(1) A kereskedelmi, szolgéltat6 teriilet elsdsorban kornyezetre jelentds hatast nem gyakorlo
gazdasagi tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Az épitési dvezetben elhelyezhetd - az (1) bekezdésben foglaltakon kiviil -:
a)  igazgatasi, egyéb irodaépiilet,

b)  sportépitmény,

c¢)  egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocidlis és

d)  egyéb kozdsségi szorakoztatod,?

e)  raktarozasi célu?’

épiilet is.

(3) Az épitési ovezetben 6nallo lako rendeltetésti épiilet nem helyezhet6 el.;-dea A gazdasagi
tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szaméra szolgalo
lakas nem alakithat6 ki kialakithaté.

(4) A beepités feltétele az épitési dvezet belteriileten fekvd részén a teljes, kiilteriileten a
részleges kozmivesitettség.

(5)*® A Gksz-5 épitési dvezetben amennyiben a szabalyozasi terv masként nem jeldli — az
elokert legkisebb mélysége 10,0 m, ahol haromszinti ndvényallomanyt (gyep, 40 db cserje/150
m2, 1 db nagy lombkoronju fa/150 m2) kell telepiteni, mely ndvénytelepités kapunyitas
céljara megszakithatd, tovabba az épitési telek minimalis zoldfeliileti fedettségébe
beszamithato,
a) a szabalyozasi terven jelolt épitési helyen beliil az épitmények szabadon elhelyezhetdk, de
a kéarmentesitési rendszer elemeit nem érinthetik, a kérmentesités folyamatit nem
akadalyozhatjak,
b) amennyiben az épitési telek hidrogeologiai ’B’ véddidom tertiletét érinti
ba) az épitmények padlozatat ¢s az épitési telken kialakitand6 parkolofeliileteket
fokozottan vizzardan sziikséges kialakitani,
bb) az épitési telkeken a csapadékviz elszikkasztasa csak egyedi vizsgalat eredményétol
fiiggden lehetséges.

(6) A Gksz-3 és Gksz-4 épitési 6vezetben — amennyiben a szabalyozasi terv masként nem jeloli
— az elékert legkisebb mélysége 5,0 m.

21. Kiilonleges mezégazdasagi iizemi teriilet (Kmii)

35.§

26 A 34. § (2) bekezdés d) pontja az Ebes Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 22/2023. (VIL.
16.) dnkormanyzati rendelete 2. § (1) bekezdésével megallapitott szoveg.

27 A 34. § (2) bekezdése e) pontjat az Ebes Kozségi Onkorméanyzata Képviseld-testiiletének 22/2023. (VIIIL. 16.)
onkormanyzati rendelete 2. § (2) bekezdése iktatta be.

3 A 34. § (5) bekezdése az Ebes Kozségi Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 21/2022. (X. 19.)
dnkormanyzati rendelete 5. §-aval megallapitott szoveg. A 34. § (5) bekezdése az Ebes Kozségi Onkormanyzata
Képvisel6-testiiletének 22/2023. (VIIL.16.) 6nkorményzati rendelete 2.§ (3) bekezdésével megallapitott szoveg.



(1) A kiilonleges mezdgazdasagi ilizemi teriilet elsdsorban a kiilterlileten mar meglévo
majorkdzpont (allattarté telepek) ill. mezdgazdasagi tizemek épitményei elhelyezésére szolgal.

(2) Az épitési Ovezetben elhelyezhet6 az (1) bekezdésben foglaltakon kiviil igazgatasi, egyéb
irodaépiilet.

(3) Az épitési dvezetben 6nallod lako rendeltetésti épiilet nem helyezhetd el.-de-a A gazdasagi

tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznalo és a személyzet szamara szolgalo egy
rendeltetési-egységlakas nem alakithato ki kialakithaté.

(4) Az épitési Ovezetben a beépités feltétele a teljes kozmiivesitettség.

(5) Az ¢épitési Ovezetben az eldirt maximalis épliletmagassdg — technoldgiai indokoltsag
mértékéig — az épiiletrészeknél illetve a miitargyaknal talléphetd (pl.: terménytarolo, keverd,
sild, kémény stb.), maximum 15 méterig.

22. Kiilonleges kozlekedési teriilet (Kko)
36. §

(1) A kiilonleges kozlekedési teriilet a vasttallomas teriiletén kijelolt kozlekedést teriilet sajatos
hasznalatanak szabalyozasa céljabol keriilt meghatarozasra.

(2) A teriileten a vasut és annak miikodéséhez kapcsolodo

a)  kozlekedési épitmények,

b)  kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato, szallashely szolgaltatd épiilet,

c)  igazgatasi épiilet,

d)  raktarozési, karbantartasi, és az aruszallitassal kapcsolatos szolgaltatasi épiilet, épitmény
€s

e)  agazdasagi celu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznalo és a személyzet szdmara szolgalo
lakés

helyezhetd el.

(3) Az épitési Ovezetben a beépités feltétele a teljes kozmiivesitettség.

(4) Az ¢épitési Ovezetben az eldirt maximalis épliletmagassdg — technoldgiai indokoltsag
mértékéig — az épiiletrészeknél illetve a miitargyaknal talléphetd (pl.: terménytarolo, keverd,
silo, kémény stb.), maximum 15 méterig.

23. Kiilonleges sportcélu teriilet (Ksp)
37.§

(1) A kiilonleges sportcélu teriilet elsésorban a sport és rekreacidos céli épitmények
elhelyezésére szolgal.

(2) Az épitési ovezetben elhelyezhetd épiilet - az (1) bekezdésben foglaltakon kiviil -:
a)  kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglato,

b)  egészségiigyi, kulturdlis, kdzosségi szorakoztatd

rendeltetést is tartalmazhat.

(3) Az épitési Gvezetben a beépités feltétele a teljes kozmiivesitettség.



24. Kiilonleges mezégazdasagi tanyas teriilet (Kmt)
38.§

(1) A kiilonleges mezdgazdasagi tanyas teriiletbe a jellemzden tanyas jellegli mezdgazdasagi
teriiletek tartoznak.

(2) Az épitési ovezetbe eso telkeken a ndvénytermesztés, allattenyésztés €s a halaszat, tovabba
az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas, és tarolas épitményei €s lakdépiiletek helyezhetdk
el.

(3) Az épitési Ovezetben a beépités feltétele a legalabb hianyos kdzmiivesitettség.

25. Kiilonleges idegenforgalmi teriilet (Kid)
39.§

(1) A kiilonleges idegenforgalmi teriilet idegenforgalmi, bemutatod és oktatd- kiallitoterem,
szallashely szolgéltatd turisztikai 1étesitmények ¢&s Tdiil6hazak elhelyezésére szolgal.
Kereskedelmi szolgaltato funkcié az idegenforgalmi funkcid kiegészitéseként helyezheto el.

(2) Az épitési Ovezetben a beépités feltétele a legalabb részleges kozmiivesitettség.

26. Beépitésre nem szant dvezetek eldirasai
40. §

A telepiilés teriiletének beépitésre nem szant teriiletei sajatos hasznalatuk szerint a kdvetkezd
ovezetekre tagolodnak:
a) Kozlekedési és kozmiiteriilet
aa) Gyorsforgalmi ut teriilete (Kou-1)
ab) Orszéagos fout tertiilete (Kou-2)
ac) Orszagos mellékutak teriilete (K6u-3)
ad) Helyi gyljtoutak teriilete (Kou-4)
ae) Kiszolgalo utak teriilete (Kou-5)
af) Gyalogos tér diszburkolattal (K6u-6)
ag) Maganutkeént is kialakithato kozlekedési teriilet (Kou-7)
ah) Onalld kerékparut teriilete (Kou-8)
ai) Egyéb utak teriilete (Kou-9)
aj) Kotottpalyas kozlekedési tertilet (Kok)
b)  Zoldteriilet (Z)
c¢)  Erdoteriilet
ca) Védelmi erdo (Ev)
cb) Gazdasagi erdo (Eg)
cc) Kozjoléti erdd (Ek)
d)  Altalanos mez6égazdasagi teriilet (M4)
e)  Vizgazdalkodasi teriilet (V)
/) Természetkozeli teriilet (Tk)
g) Kiilonleges temetd teriilet (Ktem)

27. Kozlekedési és kozmiiteriilet



41.§

(1) A kozlekedés és a kozmi teriiletek koziil a Kou-1, Kou-2, Kéu-3, Kou-4, Kou-5, Kdu-6,
Kou-7, Kou-8, Kou-9 és Kok jeli ovezetek az orszagos €s a helyi kozat, a kerékparut, a
gépjarmii varakozohely (parkold) - a kozterilletnek nem mindsiilé telken megvaldsulod
kivételével -, a jarda és gyalogut (sétany), koztér, mindezek csomopontja, vizelvezetési
rendszere ¢és kornyezetvédelmi épitményei, a kdzhti, a kotottpalyads, a vizi és a 1égi kozlekedés,
a kdzm ¢és a hirkozlés épitményei, tovabba utcabutorok, koztargyak helyezhetdk el, valamint
fasor (ndvényzet) elhelyezésére szolgalnak.

(2)*° A Koéu-1, Kéu-3, Kou-4, Kou-5, Kéu-6 és a Kok jelti 6vezetben elhelyezhetd - az (1)
bekezdésben foglaltakon kiviill - a kozlekedést kiszolgald kozlekedési, kereskedelmi,
vendéglato ¢€s igazgatasi gazdasagi tevékenységi célu épiilet, a telek legfeljebb 0,2 %-os
beépitésével €s legfeljebb 4,5 m homlokzatmagassaggal.

(3) A kozforgalom eldl el nem zart maganutak miszaki kialakitdsanal a kozforgalmu utakra
érvényes eldirasok szerint kell eljarni.

(4)*° A Kéu-2 jelii 6vezetben

a) az (1) bekezdésben foglaltakon tal, az OTEK 26.§ (3) bekezdésében meghatarozott
rendeltetésii épitmények is elhelyezhetdk, kivéve a szallas rendeltetésii épitmény,

b) a telek teriiletének legfeljebb 5,0%-a épithetdé be és a megengedett legnagyobb
homlokzatmagassag 4,5 m.

42.§
(1) Kbu-1: Gyorsforgalmi ut: (M35)

(2) Kou-2: Orszagos 1. rendii fout teriiletének(4. sz. féut) szabalyozasi szélessége
a) ateljes kozigazgatasi teriileten: szabalyozasi terv szerinti érték,

b) Uy fout kiépitése esetén 40 méter,

c¢)  védotavolsaga: az ut tengelyétdl szamitott 100-100 méter.

(3) K6u-3: Orszagos mellékutak teriiletének (4805 jeli; 48101 jeli; 48303 jelit) szabalyozasi
szélessége

a)  aszabalyozasi terv szerinti érték,

b)  azutvéddétavolsaga az ut tengelyétdl szamitott 50-50 méter.

(4) Kou-4: Helyi gytijtéutak teriiletének szabalyozasi szélessége a szabalyozasi terv szerinti
érték. Uj gytijtout szabalyozasi szélessége 22 méter. A belteriileti gytijtdutak: F6 utca, Hunyadi
utca — Alkotmény utca, Kossuth Lajos utca — Ady Endre utca, Gardonyi utca — Rdzsa utca,
Vérvolgy utca — Diofa utca, F6 utca — Rakoczi utca, Jozsef Attila utca — Toth Arpad utca, Platan
sor, Zsong volgy utca (Mol ipartelepi ut).

2 A 41. § (2) bekezdése az Ebes Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 35/2023. (XII. 20.)
onkormanyzati rendelete 3. § b) pontja szerint modositott szoveg.

0 A 41. § (4) bekezdését az Ebes Kozség Onkorméanyzata Képviseld-testiiletének 35/2023. (XII. 20.)
onkormanyzati rendelete 1. §-a iktatta be.



(5) Koéu-5: Kiszolgalo utak szabalyozasi szélessége a szabélyozasi terv szerinti érték. Uj
kiszolgél6 utak szabalyozési szélessége 12 méter.

(6) Kou-6: Gyalogos tér diszburkolattal dvezet szabalyozasi szélessége a szabalyozasi terv
szerinti érték. A teriiletet minimum 20%-os zdldfeliilettel kell kialakitani.

(7) Kou-7: Maganutként is kialakithatd kozlekedési teriilet szabdlyozasa a szabalyozasi terv
szerinti érték (12 méter). Csak kozforgalom eldl el nem zart maganutként alakithato ki. Az
Ovezetben a 42. § (1) bekezdésében foglaltakon tl épiiletet elhelyezni nem lehet.

(8) K&u-8: Onallo kerékparit teriiletének szabalyozasi szélessége a szabalyozasi terv szerinti
érték. Az Ovezetben elhelyezhetd a 42. § (1) bekezdésében foglaltakon tal a kozlekedést
kiszolgald kozlekedési épiilet is.

(9) Kbu-9: Egyéb utak teriiletének szabalyozasi szélessége a szabalyozasi terv szerinti érték,
illetve a kialakult. Az 6vezetben a 42. § (1) bekezdésében foglaltakon tul épiiletet elhelyezni
nem lehet.

(10) Kok: Kotottpalyas kozlekedési teriilet (100. sz. vasutvonal) szabalyozésa:

a)  jogi hatarvonal, illetve a szabalyozasi terv szerinti érték,

b)  védotavolsaga a vasut tengelyt6l szamitott 100-100 méter széles tertilet,

c¢)  az Ovezetben elhelyezhetdk: a vasutak és azok miikddéséhez kapcsolodd kozlekedési
épitmények ¢és irodak, a kozlekedoket kiszolgalo kereskedelmi, szolgaltatod, vendéglato
¢épiiletek, zaj- és rezgésvédelmi miitargyak valamint a személyzet szdmara szolgalo
szocialis épiiletek, illetve szolgalati lakas,

d) az elhelyezhetd épitmények 4ltal elfoglalt vasuti kozlekedési teriilet legfeljebb a
telekteriilet 10%-a lehet.

(11) Az utak kiépitése soran (a legalabb 12 méter szélességili ut esetén) mindkét oldalon, egyéb
esetben az egyik oldalon fasort kell telepiteni és fenntartani; kivéve ahol az a kozlekedés
biztonsagat veszélyeztetné, illetéleg ha a ndvényzet kihelyezését miiszaki adottsagok nem
teszik lehetové. A novénytelepitésre termOhely-idegen invazidés novényfajok nem
hasznélhatok.

28. Zoldteriilet (Z)
43. §
(1) A zoldteriilet allandéan novényzettel fedett kozteriilet (kozkert), amely a telepiilés
klimatikus viszonyainak megdrzését, javitasat, okologiai rendszerének védelmét, a pihenést és

testedzést szolgalja.

(2) A zoldteriiletnek kozutrol, koztérrdl kdzvetleniil - kerekesszékkel és gyermekkocsival is -
megkozelithetdnek és hasznalhatonak kell lennie.

(3) A zoldtertileten elhelyezhetd a teriilet rendeltetésszerli hasznalatdhoz sziikséges épitmény
¢s vendéglato rendeltetést tartalmazoé épiilet.

(4) A zoldtertilet telkén épiilet legfeljebb 7,50 m homlokzatmagassaggal helyezhetd el.

(5) A zoldteriilet legkisebb zoldfeliileti aranya, valamint megengedett legnagyobb
beépitettségének mértéke kozkert esetében



a) amegengedett legnagyobb beépitettség: 3%,
b)  alegkisebb zoldfeliilet: 75%.

29. Erdéteriilet
44. §
(1) Az erdétertilet erd6 céljara szolgalo tertilet.

(2) Az erdo teriiletfelhasznalasi célja szerint:
a)  védelmi (Ev),

b)  gazdasagi (Eg),

c¢)  kozjoléti (Ek)

lehet.

(3) A védelmi erdében - az erdei kilatd, a magasles kivételével - épiiletet elhelyezni nem lehet.

(4) Az erdétertilet telkén

a)  gazdasagi rendeltetésti erdéteriileten 100.000 m? telekteriilet felett legfeljebb 0,5%- os
beépitettséggel,

b)  kozjoléti rendeltetésti erddteriileten 20.000 m? telekteriilet felett legfeljebb 5%-os
beépitettséggel

az erd0 rendeltetésének megfeleld épitmények helyezhetdk el.

(5) Az Gjonnan elhelyezhetd épitmények épiiletmagassaga legfeljebb 4,5 m lehet.

(6) Az Ev-1 jelii 6vezet magasabb rendil jogszabdlyi eldirds miatt keriilt szabalyozasra. Az
Ovezet altal érintett teriiletet a véderd6 funkciotdl eltéréen, mas célra hasznalni nem lehet.

30. Altalanos mezbgazdasagi teriilet (M)
45. §

(1) Az altalanos mezdgazdasagi teriileten a novénytermesztés, az allattartas és allattenyésztés
¢és a halaszat, tovabba az ezekkel kapcsolatos, a sajat termék feldolgozéasara, tarolasara és
arusitasara szolgalo épitmények helyezhetdk el.

(2) Az Gvezetben rét, nadas, vizéllasos teriilet miivelési ag esetén a telken épiilet nem
helyezhetd el.

(3) Az Ma-1 jelli ovezetben legfeljebb 5%-0s beépitettséggel elsdsorban a tarolas céljat
szolgald egy gazdasagi épiilet és terepszint alatti €pitmény (pince) helyezhetd el

a)  sz6l6, gyiimdlesds és kert miivelési ag esetén a 10.000 m>-t telekteriilet felett,

b)  egyéb miivelési 4g esetén 20.000 m’telekteriilet felett.

(4) Az Ma-2 jelii 6vezetben 1500 m? telekteriilet felett legfeljebb 10%-o0s beépitettséggel
elsdsorban a tarolas céljat szolgald egy gazdasagi épiilet €s terepszint alatti épitmény (pince)
helyezhet? el.

(5) A mezdgazdasagi teriileten lakdépiilet sz610, gylimolcsos €s kert miivelési ag esetén 3000

m?, egyéb miivelési 4g esetén 6.000 m? telekteriilet felett helyezhetd el gy, hogy az a



megengedett beépitettség felét és a 300 m?szintteriiletet nem haladhatja meg. A kiilénalld
lakoépiilet épiiletmagassaga legfeljebb 4,5 m lehet.

(6) A mezbégazdasagi teriileten tobb 6nallo telekbdl mezdgazdasagi birtoktest alakithatod ki. A
birtoktest esetében 10%-o0s beépithetdség a birtoktesthez tartozo Osszes telek teriilete utan
szamitva csak az egyik telken is kihasznalhato (birtokkdzpont), ha a telek teriilete legalabb a
10.000 m>-t eléri, és a beépités a szomszédos telkek rendeltetésszerli hasznalatara nincs
korlatozd hatassal, vagy azt nem veszélyezteti. Ebben az esetben a birtokkozpont
beépitettségének meghatarozasakor beszamitasra kertilt telkeken épiiletet elhelyezni nem lehet.
A birtokkdzpont telkén a beépitettség a 30%-ot nem haladhatja meg.

(7) A birtokkdzpont telkén az (1) és a (4) bekezdésben foglaltakon til a mezdgazdasagi
tevékenységhez kapcsolodo szallas jellegii épiilet, vendéglato épiilet elhelyezhetd.

31. Vizgazdalkodasi teriilet (V)
46. §
(1) A vizgazdalkodéssal Osszefiiggd teriiletek:
a)  azallo- és folyovizek, kdzcéli nyilt csatornak medre és parti savja (V-1),
b)  a vizkivételi helyek teriilete, amely teriiletbe a telepiilési vizmiikutak, viztarozok, és

egyéb vizmiivek teriilete tartozik. (V-2)

(2) A V-1 jelt 6vezetben épitményt elhelyezni csak a kiilon jogszabalyokban foglaltak szerint
lehet.

(3) A V-2 jelii 6vezetben a vizgazdalkodassal kapcsolatos kozmiiépitmények, igazgatasi,
szocialis, gépjarmiitarold és szereld épiiletek, vizmiivet kiszolgald l1étesitmények helyezhetdk.

32. Természetkozeli teriilet (Tk)
47. §
(1) A természetkozeli teriiletek:
a)  mocsar,
b)  nadas,

c¢)  sziklas tertilet.

(2) A természetkozeli teriileteken épiiletet elhelyezni nem lehet.

33. Kiilonleges temetd teriilet (Ktem)
48. §
(1) A kiilonleges temetd teriiletbe a telepiilésen miikodo temetd teriilete tartozik.

(2) Az &vezetben a minimum 5000m?-es telek szabadonalld beépitési moddal, legfeljebb 5%-
ig beépithetd, legalabb 70% zoldfeliileti fedettség mellett, maximum 7,5m épiiletmagassaggal.

(3) Az 6vezetben elhelyezhetd
a) ravatalozd, temetdkapolna, urnafal,
b)  sirbolt és siremlék, disz- és szérokut,



c¢)  iroda, lizemeltetési €s szocialis épiilet €s
d)  atemetd ellatdsdhoz sziikséges gazdasagi tevékenység céljat szolgalo épiilet.

(4) Az ovezet ellatasahoz sziikséges parkolo teriiletet kozteriileten is el lehet helyezni.

1l Fejezet
Zaro rendelkezesek

34. Hatalybalépés
49. §

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd 30. napon 1ép hatalyba, és rendelkezéseit az ezt kdvetden
indult eljarasokban kell alkalmazni.

35. Hatalyon Kiviil helyezé rendelkezések
50. §

Hatalyat veszti az Ebes helyi ¢pitési szabalyzatarol ¢s szabalyozasi terverdl szolo 1/2009.
(1.29.) Or. szdmu rendelet.



Epitési ovezetek eléirasai

1. melléklet’!

A B C | D E F
1 Az épitési telek
2 Ovezeti jele beépitési modja* legnagyobb kialakithato legkisebb Megengedett

beépitettsége (%) |legkisebb teriilete| zoldfeliilete (%) |legnagyobb
(m2) épliletmagassaga
(m)

3 Kisvarosias lakoteriilet (Lk)
4 Lk-1 (0] 40 450 35 4,5
5 Lk-2 Sz 40 450 35 4,5
6 Lk-3 Sz 30 600 45 4,5
7 Lk-4 Sz 30 450 45 4,5
8 Lk-5 (¢} 40 450 35 5,0
9 Lk-6 V4 40 450 35 5,0
10 Lk-7 4 40 200 35 4,5
11 Kertvarosias lakotertilet (Lke)
12 Lke-1 Sz 30 600 50 4,5
13 Lke-2 (0} 30 450 50 4,5
14 Lke-3 (¢} 30 900 50 4,5
15 Lke-4 (0} 30 600 50 4,5
16 Lke-6 I 30 450 50 4,5
17 Lke-7 (6} 30 600 50 4,5
18 Falusias lakoteriilet (Lf)
19 Lf-1 (0} 30 900 45 4,5
20 Lf-2 Sz 30 900 45 4,5
21 Telepiiléskozpont vegyes teriilet (Vt)
22 Vt-1 V4 50 450 25 7,5
23 Vt-2 V4 50 200 25 7,5
24 Vt-3 (¢} 50 450 25 5,0
25 Intézményi vegyes teriilet (Vi)
26 Vi-1 SZ 40 5000 a be nem épitett 10,0
27 Vi-2 sz 40 600 teriilet 50%-a 7,5
28 Vi-3 V4 50 900 10,0
29 Ipari gazdasagi teriilet (Gip)
30 Gip-1 Sz 30 2500 45 12,5
31 Gip-2 K 30 500 45 4,5
32 Egyéb ipari gazdasagi teriilet (Ge)
33 Ge-1 Sz 50 5000 25 10,0
34 Ge-2 Sz 5032 1500 253 5,0
35 Ge-3 Sz 40 5000 35 10,0
36 Ge-4 Sz 50 1000 25 15,0
37 Ge-5 Sz 50 5000 25 15,0
38 Ge-6 Sz 50 1500 25 10,0

31

32

33

Az 1. melléklet az Ebes Kozségi Onkorményzata Képviseld-testiiletének 21/2022. (X. 19.)
onkormanyzati rendelete 6. § (1) bekezdés - 1. mellékletével megallapitott szoveg.
Az 1. mellékletben foglalt tablazat C:34 mezéje az Ebes Kozség Onkorméanyzata Képvisel-testiiletének
20/2025. (IX. 24.) énkormanyzati rendelete 2. § (1) bekezdésével megallapitott szoveg.
Az 1. mellékletben foglalt tablazat E:34 mezdje az Ebes Kozség Onkorméanyzata Képvisel-testiiletének
20/2025. (IX. 24.) énkormanyzati rendelete 2. § (1) bekezdésével megallapitott szoveg.



39 Ge-7 Sz 50 1500 25 7,5
40 Ge-8 Sz 50 900 25 7,5
41 Kereskedelmi, szolgaltato teriilet (Gksz)

42 Gksz-3 Sz 50 1500 25 7,5
43 Gksz-4 Sz 50 900 25 7,5
44 Gksz-5 Sz 60 5000 20 15,0
45 Kiilonleges mez6égazdasagi lizemi teriilet (Kmil)

46 Kmii-1 Sz 40 1500 40 10,0
47 Kmii-2 Sz 30 2500 45 7,5
48 Kmii-3 Sz 30 900 45 7,5
49 Kiilonleges kozlekedési teriilet (Kko)

50 Kko-1 | K | 40 | 1500 | 40 | 12,5
51 Kiilonleges sportcéli teriilet (Ksp)

52 Ksp-1 | sz | 15 | 5000 | 60 | 7,5
53 Kiilonleges mezégazdasagi tanyas teriilet (Kmt)

54 Kmt-1 | sz | 30 | 1500 | 45 | 4,5
55 Kiilonleges idegenforgalmi teriilet (Kid)

56 Kid-1 | sz | 40 | 2500 | 40 | 7,5

* Beépitési modok roviditései: O — oldalhataron allo, SZ — szabadonalld, Z — zartsoru, I — ikres,
K — kialakult



2. melléklet’?

34 A 2. melléklet az Ebes Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 22/2023. (VIIL 16.)
onkormanyzati rendelete 3. § (1) bekezdésével megallapitott szoveg. A 2. melléklet az Ebes Kozség
Onkorményzata Képviseld-testiiletének 24/2023. (IX. 27.) énkormanyzati rendelete 5. § (1) bekezdésével
megallapitott szoveg. A 2. melléklet az Ebes Kozség Onkormanyzata Képvisel$-testiiletének 35/2023. (XII. 20.)
onkormanyzati rendelete 2. § (1) bekezdésével megallapitott szoveg. A 2. melléklet az Ebes Kozség
Onkorményzata Képviseld-testiiletének 19/2024. (XI. 20.) dnkormanyzati rendelete 8. § (1) bekezdésével
megallapitott szoveg. A 2. melléklet az Ebes Kozség Onkorméanyzata Képviseld-testiiletének 20/2025. (IX. 24.)
onkormanyzati rendelete 2. § (2) bekezdésével megallapitott szoveg.



3. melléklet®®

35 A 3. melléklet az Ebes Kozségi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 21/2022. (X. 19.) dnkormanyzati
rendelete 6. § (2) bekezdésével megallapitott szoveg. A 3. melléklet az Ebes Kozség Onkormanyzata Képviseld-
testiiletének 22/2023. (VIIL. 16.) dnkormanyzati rendelete 3. § (2) bekezdésével megallapitott szoveg. A 3.
melléklet az Ebes Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 24/2023. (IX. 27.) dnkorményzati rendelete 5.
§ (2) bekezdésével megallapitott szoveg. A 3. melléklet az Ebes Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
35/2023. (XII. 20.) onkormanyzati rendelete 2. § (2) bekezdésével megallapitott szoveg. A 3. melléklet az Ebes
Kozség Onkormanyzata Képvisel$-testiiletének 19/2024. (XI. 20.) énkorményzati rendelete 8. § (2) bekezdésével
megallapitott szoveg. A 3. melléklet az Ebes Kozség Onkorméanyzata Képviseld-testiiletének 20/2025. (IX. 24.)
onkormanyzati rendelete 2. § (3) bekezdésével megallapitott szoveg.



